Sanierung KurfurstenstraBe 2a
50678 KoIn-Sudstaat

Lage und Infrastruktur

Die KurfUrstenstrale ist eine ruhige AnliegerstraBe, mitten in der sehr beliebten
Sudstadt gelegen.

Hervorragend ist die ausgezeichnete Infrastruktur:  U-Bahn-Stationen, die
Bonner StraBe und die SeverinstraBe, der Chlodwigplatz, die Fachhochschule
am Ubierring, das Burgerhaus Stollwerk und der Rhein sind nur wenige
Gehminuten entfemnt. Es gibt ein groBes Angebot an Gastronomie,
Geschaften, Kunst und Kultur.

Kurzbeschreibung des Objekts

Das Objekt stammt aus der Grunderzeit, wurde vermutlich zwischen 1880 und
1910 gebaut. nach schweren Schaden vom 2. Weltkrieg wurde Anfang der
1950-er Jahre das Objekt instand gesetzt. Von den Elementen aus der
Erbauungszeit sind nur im Treppenhaus noch Teile vom Stuck ubrig, hat das
Treppenhaus Terrazzobdden und ein schones Holzgeldnder und sind Stuckteile
an der StraBenfassade ubrig. Das Objekt steht alber nicht unter Denkmal-
schutz.

Die Raumhohen in den meisten Geschossen liegen zwischen 3 und 4 Meter.
Eine umfassende Kernsanierung erfolgte in 2006/2007. Die Bezugsfertigkeit der
Wohnungen wird voraussichtlich ca. Mitte 2007 gegelben sein.

Das Objekt umfasst 8 Wohnungen sowie ein vegetarisches Café an der
StraRenseite im Erdgeschoss.

Im Kellergeschoss befinden sich ein Wasch- und Trockenraum und fur jede
Wohnung ein Kellerraum. Im Hof gibt es einen Abstellplatz fur Fahrrader. An
der Hofseite liegen die Balkone und Terrassen fur alle Wohnungen.
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Kurz-Baubeschreibung

Ziegelmauerwerk aller AuBenwdnde mit Uberwiegend Holzbalken-
decken, Raumhohe ca. 3 bis 4 Meter.

Dachstuhl aus dem Bestand mit eingeschnittenen Loggien fur die
Dachgeschosswohnungen. Dacheindeckung und Schieferarbeiten an
der StraRenseite aus dem Bestand, Dachflachen an der Hofseite neu
eingedeckt mit Betonziegeln in anthrazit. AnschllUsse in Zink und Blei.
Balkone und Flachdacher mit Bitumen abgedichtet.

Die StraBenfassade im 3.0bergeschoss gedndert, dhnlich wie im
1.0Obergeschoss/2.0bergeschoss, Stuckelemente und Leisten wie in den
unteren Geschossen. Ausbesserungen und Beiputz, Fassadenanstrich
zweifarbig in hellgelb/weil.

Fassaden an der Hofseite mit einem Dammputz mit heller Oberflachen-
struktur, Rankgifter an Balkonen und an der Fassade nach Gestaltung
des Architekten.

Innenwande Uberwiegend emeuert in  Gasbeton, bestehende
Wohnungstrennwdnde und Giebelwdnde in Ziegelmauerwerk.

AuBenfenster in Holz, weil3, Warmeschutzverglasung. Badezimmerfenster
mit Ornamentglas.

Sanitareinrichtungsgegenstande weil, Einhelbelmischer, Wand-Hange-
Toiletten mit Einbbauspulkasten, Formbadewanne aus Acryl, Duschwanne
20 x 90 cm, weiBe Badheizkorper in den Badern. Keine Beschlagteile wie
Spiegel, Haken, Stangen, WC-Rollenhalter usw.

FUr jede Wohnung Waschmaschinen- und Trockneranschlusse sowohl in
der Wohnung als auch im Waschraum im Kellergeschoss.
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» Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik und zentraler Warmwasser-
aufbereitung, Heizkorper mit Thermostatventilen, zentfral gesteuerte
Nachtabsenkung.

» Elektroschalterprogramm weil, in jedem Aufenthaltsraum (Wohnzimmer,
Schlafrdume, Kinderzimmer, Arbeitszimmmer) Anschlusse fur Antenne und
Telekommunikation.

= Bdader weil gefliest bis ca. 2,5 m Hohe, Boden in Badern weild gefliest,
Fliesenspiegel in den Kuchen weil gefliest. Bodenfliesen in der Kiche
helle Feinsteinzeugfliesen (individuelle Fliesenauswahl moglich bis vor
Beqinn der Verlegearbeiten).

» Wande mit Raufaser tapeziert und weild gestrichen, abgehangene
Decken und Schragdecken im Dachgeschoss werden nur gestrichen.
Wande und Decken im Treppenhaus beigeputzt, verspachtelt und weil
gestrichen, ca. 1 m hoher farbiger Sockelanstrich im Treppenhaus.
Neuanstrich der Holzstufen und des Gelanders im Treppenhaus.

= Balkonbelag aus Betonplatten im Kiesbett, Gelander verzinkt, mit grauen
Sichtschutzplatten im unteren Bereich, daruber waagerechte Stangen
und Handlauf.

» Neue schwimmende Estrichibboden innerhallb der Wohnungen. Boden-
belage sind nicht enthalten (auBer in den Badermn und Kuchen), gegen
Mehrpreis moglich, siehe Preisliste. Mehrpreis fur Parkett (Material 20,-
€/pro m2) oder Fliesen (Material 12,- €/m2).

= |nnenturen in weil mit Holzzargen und Aluminiumturdracker, Wohnungs-
taren mit Stahlzargen und Spion.

Pﬂ’@W@ GmioH

Projektwohnungsbau- und Immobilien-Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Graditzer StraBe 37d * 50735 KoIn « Telefon: 0221/712 90 85 « Fax: 0221/712 90 86 « Mail: office@prowo-gmbh.de



